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RETNINGSLINJER OG MINIMUMSKRAV FOR HUSBANKENS VURDERING
AV BOLIGER FOR MENNESKER MED PSYKISK UTVIKLINGSHEMMING

Et av hovedmalene med HVPU-reformen er at alle mennesker
med psykisk utviklingshemming skal kunne bo i og vare en
del av et vanlig, godt bomiljo.

For planleggerne i kommunen blir det viktig i nert
samarbeid med de framtidige beboerne og deres pargrende &
vurdere alternative boligl¢sninger. En m& ta

se&rlig hensyn til de framtidige beboernes egne ¢nsker og
vedkommendes behov for radd og veiledning, tilsyn,
praktisk personlig hjelp eller pleie. Eie- eller leieform
md ogsd vurderes ut fra beboernes ¢konomi. Planleggingen
ma samtidig ta avgjgrende hensyn til at boligene skal
vaere tjenlige i framtiden, ogsd for andre personer og
husholdningstyper.

De retningslinjer og krav til boligutforming som legges
fram her, gjelder primazrt boliger for mennesker med
psykisk utviklingshemming. Hovedkategoriene og
minimumskravene vil imidlertid ogsd vare retningsgivende
for utforming av boliger for andre husholdningstyper som
kommunene har et s®rlig boligansvar for.

De alternative boligle¢sninger kan oppsummeres i fire
hovedkategorier:

Egen selvstendig bolig
Egen selvstendig bolig er en vanlig bolig beliggende i
et vanlig bomiljep, uten fellesareal som deles med andre

og der beboer har egen husholdning.




Samlokalisert bolig

En samlokalisert bolig er en egen selvstendig bolig som
er integrert i et vanlig bomilje, men lokalisert i1
nerheten av andre boliger for mennesker med psykisk
utviklingshemming eller mennesker med service- eller
tilsynsbehov. Beboerne har egen husholdning.

Bofellesskap

Et bofellesskap er boliger i vanlige bomilje der et
mindre antall personer har hver sin selvstendige, private
bolig 1 umiddelbar narhet til hverandre. I
bofellesskapene er det i tillegg fellesrom, f eks stue,
kjokken, og i visse tilfeller personalrom 1 direkte
tilknytning til boligene. Beboerne kan ha egen
husholdning og samtidig adgang til felles husholdning med
de andre i bofellesskapet.

Bokollektiv
Et bokollektiv er en bolig med beboere i tett fellesskap

og der hver beboer har en privat boenhet som ikke er en
selvstendig bolig. Bokollektivet har relativt store
fellesarealer som inneholder kjpkken, bad, stue,
personalrom o.a. Beboerne har felles husholdning. Den
private boenheten bestdr av stue, soverom (evt.
sovealkove), tekjpkken, bad/wc.

2. RETNINGSLINJER FOR HUSBANKENS VURDERING AV
BOLIGPROSJEKTER

Kommunaldepartementet har lagt til grunn felgende
retningslinjer og minimumskrav for boligle¢sninger for
mennesker med psykisk utviklingshemming :

Egne selvstendige eller samlokaliserte boliger skal
planlegges med god boligkvalitet i et godt bomilje pa 1lik
linje med det som er mdlene for boligplanleggingen
generelt. Boligenes areal skal vare min. 50 m2 BRA-K
(minsteareal for to-romsbolig). Boligl¢sningene
forutsettes 4 tilfredsstille Husbankens retninglinjer for
minstestandard i boliger (kfr. "Husbanken 1990 HB 3026)
og skal normalt ha livsleopsstandard.

I bofellesskap bestadr boligene av en privat boenhet, som
tilfredsstiller kravene til en selvstendig bolig, pluss
en andel av fellesarealet tilknyttet bofellesskapet. En
selvstendig privat boenhet ma bl a ha egen inngang, eget
bad/wc, stue, soverom og kjpkken. Minstearealet er pa 40
m2 BRA-K, som ogsd er nedre grense for bosteptte. Gode
boliglegsninger tilsier et totalt areal pa 50-80 m2 pr
bolig i bofellesskap.

Bare ut fra spesielle behov hos beboerne kan det paregnes
serlig gunstig finansiering ogsd for det arealet som gar
utover 80 m2 pr bolig i bofellesskap.

Dersom prosjektet er organisert slik at hele eller en
betydelig andel av fellesarealet senere kan skilles ut
som egen selvstendig boenhet, vil Husbanken kunne gi
gunstig boligfinansiering ogsa der det totale arealet pr
bolig gar ut over 80 m2.



I bokollektiv bestdr boligen av flere privatenheter, som
ikke er selvstendige boliger, pluss fellesarealer som
omfatter stue, kjokken, bad/wc personalrom o.a.
Privatdelen skal, som tilsvarende boenheter i aldershjem,
vere pad minst 24 m2, med kokemuligheter i
minikjpkken/tekjokken og med eget bad/wc.

Valg av bokollektiv som botilbud skal vaere saerskilt
begrunnet. Begrunnelsen kan vare beboernes, eller deres
padrgrendes, uttrykte ¢nske om dette botilbud eller behov
for serlig omfattende pleie og tilsyn hos beboerne.
Kommunen ma opplyse sarskilt om behovet for spesielle
lpsninger av denne typen for & f3 en gunstig finansiering
av prosjektet. Ved behov kan Husbanken vurdere innkomne
prosjekter i1 samrdd med Sosialdepartementet.

Bokollektiv kan vare en egnet boform for enkelte
husholdningstyper. Husbanken md informere kommunene om at
det bepr legges vekt pa fleksibilitet i planlgsningen av
bokollektiver slik at boligene kan brukes av andre typer
husholdninger i framtiden. F eks kan det legges til rette
for sammenslaing av to private ‘boenheter til en
selvstendig bolig. '

Bruk av eksisterende boliger og institusjoner

Eksisterende boliger wvil i mange tilfeller vare et
alternativ til nybygging. Cet kan gjelde smad boliger for
enpersonshusstander eller steorre boliger som bygges om
til bofellesskap eller bokollektiver. Ved ombygging til
bofellesskap og bokollektiver kan det bli uforholdsmessig
kostbart & oppnd hhv 40 m2 og 24 m2 pd privatdelen av
boligen. Det skal derfor vere mulighet for & dispensere
fra disse arealkravene i1 slike tilfeller.

En del av de nyere institusjonene innen HVPU skal ogsa i
fremtiden benyttes som boligtilbud. I noen tilfeller vil
disse boligene tilfredsstille de kravene som stilles til
boliger som anskaffes i forbindelse med gjennomforing av
reformen. I andre tilfelle vil den private boenheten ikke
vere av tilfredsstillende storrelse eller utforming ut
fra de plankrav som er stilt for gode l¢sninger bade nar
det gjelder bofellesskap og bokollektiver. Husbanken kan
gi utbedringsladn til ombygging og utbedring av
eksisterende institusjoner. Det md imidlertid i hvert
enkelt tilfelle vurderes om det er i trad med
normaliseringsprinsippet og ¢gkonomisk forsvarlig & foreta
en ombygging av disse institusjonene.

Krav til personalrom o.l.

Boligene 1 bofellesskap og bokollektiv er i feorste rekke
hjemmet til beboerne. Siden mennesker med psykisk
utviklingshemming har et svart varierende hjelpebehov,
vil de ytelser de mottar i boligene variere bade innhold
og omfang. Det betyr at kommunene i det enkelte tilfelle
m3 avgjore hvilke tiltak som md iverksettes for at
arbeidsmiljplovens krav om tilrettelegging av arbeidet er
oppfylt og derved tilfredsstillende for den enkelte



ansatte. Tilretteleggingen skal ikke ga ut over den
private eiendomsretten og respekten for privatlivets
fred. Det betyr at det ikke be¢r etableres f eks egne
personalrom/spiserom i boligene. For personer med stort
omsorgsbehov vil det kunne vare ne¢dvendig at personalrom
plasseres i nar tilknytning til boligen.

Behovet for og steorrelsen pad personalrom md vurderes ngye
1 hvert prosjekt. For personalrom antas behovet i fleste

tilfelle & kunne dekkes med et areal p& opptil 20-25 m2.

Dette vil kunne finansieres sammen med boligarealet p&

gunstig mate.

Dersom kommunen velger l¢sninger som krever store areal
for personalet md kommunen vare ¢konomisk ansvarlig for
lokalene og ikke belaste den enkelte beboer med
kostnadene over deres husleie.

Lokalisering og utforming

For 48 unngad institusjonspreg som strider mot reformens
hovedintensjon, er det viktig & unngad konsentrasjon av
for mange boliger for mennesker med psykisk
utviklingshemming, eldre og andre omsorgstrengende. Det
gjelder bade for samlokaliserte boliger, bofellesskap og
bokollektiver. Det anbefalte antall boliger/boenheter i
bofelleskap og bokollektiv er 2-5. For andre grupper, f
eks eldre, kan antallet boliger/boenheter vare hoyere.
Ved samlokaliserte boliger m& man unngd & legge disse
boligene for tett sammen 1 en del av boligomrddet. Antall
samlokaliserte boliger md sees i forhold til
boligomradets stgorrelse og antall boliger totalt.

Ved utforming av boligene ma det legges vekt pad at de
tilpasses den stedlige byggeskikk. Videre md det legges
vekt pa & unngd institusjonspreg.

Gunstig finansiering

Med gunstig finansiering menes, i trad med St.meld nr.34
(1988-89) og st.meld. nr. 47 (1989-90), fullfinansiering
av rimelige og ngkterne boliger med grunnlidn og utleieldn
som toppfinansiering eller grunnlédn og
etableringstilskudd der tilskuddet kan dekke inntil 20
pst av lanegrunnlaget.

Nybygde boliger med vesentlige avvik fra disse
retningslinjene kan normalt ikke forvente gunstig
finansiering innen laneordningene som er rettet mot
gjennomfering av reformen. Slike prosjekter vurderes til
vanlig finansiering.



Departementet legger likevel til grunn at kravene til
planlgsning og areal kan fravikes 1 forbindelse med
ombygging av eksisterende institusjoner og boliger til
bofellesskap og bokollektiv. Innenfor visse grenser kan
slike prosjekter 1likevel fa gunstig finansiering.
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